Geometra Mario CORBELLI
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- PERIZIA DI STIMA <

- PREMESSA -

Il sottoscritto, geometra Mario Corbelli, nato a Sinalunga, il 11 F ra?{q.j‘gé,& iscritto al collegio
dei geometri della provincia di Siena con il n. 456, con studio in Siena, Strada Massetana
Romana, n. 58/B, ha avuto incarico dalla societa “Intercomunale Telecomunicazioni Energia
Servizi Acqua S.p.A. (Intesa S.p.A.)" con sede in Sena - Viale Toselli, 9/a, (C.F. e P.IVA:
00156300527), di redigere Perizia di stima di un bene immobile di sua proprieta.

L'incarico ha come oggetto la Stima relativa allimmobile posto in Montepulciano Via
dell’Artigianato, 5 (n. 1 Fabbricato).

L'immobile di cui viene richiesta valutazione e statoti oggetto di un sopralluogo in data 12.09.2018.

- DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE -

COMUNE DI MONTEPULCIANO
e N. 1 Fabbricati;

[l fabbricato di cui trattasi & stato costruito dalla societa “Gestioni Val di Chiana” a meta degli anni

90, per la realizzazione della Nuova Sede Sociale.

L'immobile in oggetto & situata in localitd Totona, Via di dell’Artigianato, 5, zona Produttiva di
Montepulciano, € composto da un Capannone ad uso industriale-Artigianale, costituito da un unico
corpo di fabbrica sfalsato nelle altezze, a meta fabbricato. La porzione su via dell'Artigianato, ha
un‘altezza di circa 2,30 ml piu alta della parte sul retro.

Il lotto & delimitato da una recinzione e muretti di divisione dagli altri edifici e/o lotti. Sul fronte Via
dell’Artigianato ci sono i cancelli di entrata ed uscita carrabile, oltre ad un terzo cancello
posizionato nella parte centrale, rispetto ai due carrabili, utilizzato per il passaggio pedonale, il
piazzale circostante &€ completamente asfaltato e sono stati ricavati alcuni posti auto. La struttura
del fabbricato & in c.a. e tamponatura in pannelli prefabbricati con infissi in alluminio.

Attualmente, nellimmobile sono in corso dei lavori di adeguamento funzionale alla nuova

destinazione di archivio, includendo in questi gli impianti e quanto necessario all'uso di cui sopra.
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- IDENTIFICAZIONE URBANISTICA -

FABBRICATO COMUNE DI MONTEPULCIANQO — Via dell Arfigianato, 5
Il fabbricato ricade nell'Area siglata da Regolamento Urbanistico Scheda 14 Montepuiciano Sud

__,/3 D: parti del territorio destinate a insediamenti per impianti industriali o ad essi assimilabili

Sm: amministrazione
- VINCOLI -

FABBRICATO COMUNE DI MONTEPULCIANO — Via dellArtigianato, 5
L'area ricade nel Vincolo Paesaggistico del piano PIT Regione toscana n. 247 -1967.

- IDENTIFICAZIONE CATASTALE -

FABBRICATI COMUNE DI MONTEPULCIANO — Via dell Artigianato, 5 (Visure e Planimetrie Allegate)
Agenzia delle Entrate Sezione Catasto Fabbricati Foglio 135 (Comune di Montepulciano),

Particella Subalterno Zona Censuaria Categoria Classe Consistenza Rendita
438 5-6 / D / / €. 9.806,00

| beni catastalmente sono intestati a:
- INTERCOMUNALE TELECOMUNICAZIONI ENERGIA SERVIZI ACQUA S. P. A
(INTESA S. P. A.) con sede in SIENA C.F.: 00156300527

- GIUDIZIO DI STIMA -

; " Per la determinazione del piu probabile prezzo di mercato da attribuire al bene oggetto della

_«_."perizia di stima, adotteremo una stima di tipo comparativo, basandoci su valori di beni aventi

caratteristiche simili a quelle in oggetto, trattati in recenti compravendite, con superfici quantificate

con tolleranze accettabili.

%/
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Comunque, la superficie & solamente un elemento comparativo, in quanto il valore finale tiene
conto anche di giudizi soggettivi globali, visto inoltre la particolare condizione che sta vivendo |l
mercato immobiliare.

Pertanto, in relazione sia alle caratteristiche intrinseche dellimmobile, all'ubicazione dello
stesso ed allo stato di manutenzione in cui si trova, ed ai valori OMI Anno 2017 2° Semestre

'ij"_;g-\.,‘(adeguati alle caratteristiche intrinseche del bene stimato).
Rl
; F)ﬁ\BBRICA TI COMUNE DI MONTEPULCIANO — Via dell Artigianato, 5

suddividendoli per piani e/o destinazioni funzionali specifiche, pertanto avremo :

Piani Terreno e Primo - Magazzini

Mq. 737,00 x € 200,00/ mgq. = € 147.400,00
Piani Terreno, Primo e Secondo - Uffici

Mg. 648,00 x € 570,00/ mqg. = € 369.360,00

TOTALE IMMOBILI IN MONTEPULCIANO € 516.760,00

ARROTONDATO € 520.000,00

Tali valori, in quanto la zona abbastanza defilata dal centro del paese, nonché attualmente
abbastanza depressa per la mancanza di attivitd produttive in lavorazione.
In detto valore, sono inclusi resede con destinazione a parcheggio, viabilita interna, zona a verde,

nonché tutte le aree scoperte pavimentate.

IL TECNICO
Geom. MARIO CORBELLI

SIENA, 27 FEBBRAIO 2019

ALLEGATI :
— CERTIFICATO CATASTALE CATASTO FABBRICATI;

— PLANIMETRIA CATASTALE SCALA 1 : 200 UNITA IMMOBILIARE.

- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA.
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- TRIBUNALE DI SIENA - _
UFFICIO D%SE‘?;CE DI PACE N % Vz b(w\ Q

VERBALE DI GIURAMENTO

RED
L’anno 2019 e questo le del mese dllFebbralo avanti il

sottoscritto Giudice & personalmente comparso il Geometra
Mario CORBELLI, nato a Sinalunga (Sl) il 11.02.1955, residente
in Siena, Via Enea Ciacci n° 47, carta identita n°
5502118M260211ITA, rilasciata in data 03.11.2015 dal Comune
di Siena, il quale presenta la perizia che precede, dichiarando di
confermarla e ratificarla in ogni sua parte e di volerla asseverare
mediante giuramento.

Ammonito a norma di Legge il richiedente giura ripetendo la
formula : “GIURO DI AVER BENE E FEDELMENTE
ADEMPIUTO ALLE OPERAZIONI AFFIDATEMI E DI NON
AVER AVWUTO ALTRO SCOPO CHE QUELLO DI FAR
CONOSCERE Al GIUDICI LA VERITA’ *.

Letto, confermato e firmato.

Il Tecnico
Geom. Mario CORBELLI
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ata: 30/01/2017 - n. T53635 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Rapicetta Roi

Iscritto all'albo:
Geometri

Prov. Siena

N. 1068

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Siena

Comune di Montepulciano
Sezione: Foglio: 135

Particella: 438

Protocollo n. SI0035134 de106/04/2004
Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei

subalterni

Scala 1 : 500

PIANO TERRA

Itima planimetria in att}, \\~ pevo

ata: 30/01/2017 - n. T53635 - Richiedente: Telematico
stale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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PIANO SECONDO i

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 30/01/2017 - Comune di MONTEPULCIANO (F592) - < Foglio: 135 - Particella: 438 - Elaborato planimetrico >
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